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Sesto San Giovanni, nelle ex aree Falck,
al via i cantieri privati di «Unione Zero»

Real Estate

Per i primi tre edifici (uffici,
residenze e studentato),
impegni per 220 milioni

L’immobile direzionale
di Intesa Sanpaolo sara
consegnato entro fine 2027

Laura Cavestri
MILANG

Arrivano le gru. Gli scavi erano ini-
ziati a maggio. Ora, la posa ufficiale
della prima pietra per UnioneZero, il
primo cantiere con capitali privatisu
un perimetro da 250omila mq sul-
I'areadelleexacciaierieFalck, a Sesto
San Giovanni.

Partitiicantieri pubblid,conila-
voriincorso perlastazione di Renzo
Piano e la Citta della Salutee dellaRi-
cerca, Hines, il progetto di rigenera-
zione, promosso da Hines (co-inve-
stitore e development manager), ha
T'obiettivo di ricucire I'area Ex Falck
con il Comune di Sesto SanGiovanni
¢ Milano. Uninvestimento pariacirca
6oomilionidieuro, che genereraun
indotto stimato sulterritoriodicirca
1 miliardo di euro.Il primo cantiere
prevede un investimento di 220 mi-
lioni di euro, 36 mesi di lavori e una
media di circa 300 maestranze spe-
cializzateal giorno per larealizzazio-
ne di tre edifici. Questa prima fase di
cantiere prevede lo sviluppo diunim-
mobile direzionale di circa 48mila
mgq, che ospitera i nuovi uffici diInte-
sa Sanpaolo e sara consegnato alla
Bancaentrolafinedel 2027, maanche
un ulteriore edificio uffici di 45mila
myg con possibilitadilocazioneanche

rector & countryhead di Hines inItalia
- siamo pronti apartire conilavoridi
UnioneZero, mantenendoPimpegno
presoconlacittadiSesto SanGiovan-
ni.Insiemea Ex TrottoMilano, il pro-
gettorappresentaunulterioreesem-
piodelmodellodirigenerazione che
partedaibisogni delle persone».

«E I'inizio di un esempio che vale
per tutto il Paese - ha detto Fabrizio
Palenzona, presidentedi Prelios -: qui
c’éstatauna concordiaistituzionale,
unagrandebancachecihacredutoe
i privati che hanno fattolaloro parte».

Unione Zero siestende complessi-
vamente su una superficie di circa
250mila metri quadratie prevede un
mix funzionale, tra cui spazidirezio-
nali, studentato eresidenze, cheospi-
tera complessivamente circa 6mila
persone. La proprieta dell’area & del
fondoimmobiliare Unione Zero, ge-
stito da Prelios Sgr e partecipato al
fianco di Hines da Cale Street, soste-
nuta dal Kuwait Investment Office.

«Per noi quotisti - ha detto Matteo
Rava,ad di MilanoSesto - €ancheun
po’il coronamentodel lavoro impor-
tante fatto 'anno scorso con Intesa
Sanpaolo e Redo». Nellaristruttura-
zione dell’'operazione diriqualifica-
zione, infatti, Redo Sgr e Coima Sgr,
insiemeaIntesa Sanpaolo, rilevando
il100% della societa MilanoSesto so-
nodiventatiindirettamente quotisti,
insieme ad Hines e Cale Street, del
fondo UnioneZerogestito daPrelios.
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Un investimento totale
pari a circa 600 milioni,
che generera un indotto
stimato sul territorio

di circa un miliardo

multitenant, entrambi progettati da
Antonio Citterio Patricia Viel e uno
studentato di circa 3gmila mq e 7oo
postiletto, progettato da Park Asso-
ciati. Tutti gli spazi puntanoad otte-
nere lecertificazione Leed Platinume
Well Gold per gli spazi direzionali,
mentre lo studentatosaracertificato
Leed Gold, per ridurre il fabbisogno
energeticodel 30 per cento.

«Dopo unlungo e complesso in-
terventodibonifica- haspiegato Ma-
rio Abbadessa, senior managing di-
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